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T. UVODNA CAST

1. Ulocha znalea

Ulchou znalca v zmysle zadania je stancovit vdeobecnu hodnotu nehnutelnosti
" Domy, &. sip. 432, 433 a 434 na parc. &. 1540, 1539 a 1538 ( inventérne
¢islo 2021852, tzv., Administrativna budova VS } s prislufenstvom a pozemkom,
parcely registra C-RN ¢. 1538, 1539%, 1540, 1544/1, 1545/1 a 1545/8 "

nachadzajlce] sa na ul. Milosrdenstva €. 11 v Koficiach v katastralnom uzemi
JuZné Mesto, obec KoeSice - Juh, okres KoSice IV.

2. Datum vyZiadania posudku
Objedndvkou &. OB1/22/2018-973%4 zo dita 11.7.2018.

3. patum, ku ktorému je posudok vypracevany -
21.6.2018, t.j. ku dilu zdvere&néhc miestneho zistovania { datum rozhodujuci na
zistenie stavebno-technického stavu chodnocovane] nehnutelnosti .

4. batum, ku ktorému sa nehnutelnost chodnocuje
17.7.2018, t.]j. ku diiu vykonania znaleckého tdkonu.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatelom

* Informativny vyplis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 219, k.u.
JuZné Mesto, vytvoreny cez katastrdlny portal UGKaK SR diia 16.7.2018

{ vystup z PC }

* Infermativny vypis z katastra nehnutelnostl z listu vliastnictva &. 14239,
k.d. JuZné Mesto, vytvoreny cez katastralny portil UcKaK SR diia 16.7.2018

{ vystup =z PC )

* Informativna képia z katastrdlnej mapy, mierka 1:1000, k.u. JuZné Mesto,
vytvorend cez Katastralny portal UGKaK SR dfia 16.7.2018 { vystup z PC )

* Inventdrne karty HIM &. 2021853 a 2011854 z ultovne] evidencie vlastnika
nehnutelnestl s uvedenim zadatia uZivania chodnocovanej stavby ({ vystupné
zostava z PC )

* odpoved na Ziadost znalca o poskytnutie sGEinnosti pri vypracovani
znaleckéhe posudku - list Lesy 3R, 3.p. 02 Ko3ice zo dfia 10.7.2018, &.3.
30521/2018-130 { original }

* Ciastoéna projektovd dokumentidcia ,Pristavba PB 81, - PR Kogice™

- jednostupficevy projekt z decembra 1264

* Cjastofna projektové dokumentidcia ,Vsl.§L — PR Ko8ice, Rekon&trukcia
vypoltového strediska™ z janudra 1985

* Informacie povereného zadstupcu cbjednavatela posudku, poskytnuté v priebehu
miestnehe zistovania - objednavatel bol vyzvany, aby predloZil vietky doklady
potrebné pre Uplné znalecké stanovenie viecbecne] hodnoty nehnutelnesti a
zodpovedd za spravnost poskytnutych podkladov a informacii.

Dal3ie doklady neboli znalcovi poskytnuté.

b) ¢Cbstarané znalcom

* Ziadost o poskytnutie su&innosti 3.p. Lesy SR, 0Z Ko#ice pri vypracovani
znaleckého posudku - list znalca zo dila 9.7.2018

* Informacie realitnych kancelarii v KoSiciach RK Domios, Inforeal RK, s.r.0.,
Delta real, s.r.o. a realitnd inzercia www.reality.sk, www.trh.sk

* Zakreslenie zamerania skutkového stavu nehnutelnosti

* Vlastné piscomné poznamky z miestneho zistovania

* Zhotovenie fotografickej dokumenticie.



6. PouZity pravny predpis :

* yyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku

v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z., vyhlasky €. 605/2008 Z.z., vyhlasky &.
47/2009 2.z., vyhladky &. 254/2010 Z.z. a vyhladky &. 213/2017 Zz.z. { dale]}
len Vyhl. ).

7. DalSie poufité pravne predpisy a literatiira :

* Zakon &, 382/2004 Z2.z. o znalcoch, tlmeénikoch a prekladateloch a © zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni zdkona &. 83/2006 Z.z., zdkona &. 522/2007
Z.z., zakona &. 520/2008 Z.z., zdkona &. 136/2010 Z.z., zakona &. 390/2013
7z.z., zadkona &. 91/2016 z.z., zAkona &. 125/2016 Z.z. a zdkona <. 65/2018 %.z.
* Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z.

o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni vyhladky &. 500/2005 Z.z., vyhlasky &. 534/2008 Z.z., vyhlasky
&. 33/2009 Z.z., vyhladky &. 107/2016 Z.z. a vyhlasky &. 256/2016 Z.z.

* gakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskoriich predpisov { stavebny zdkon }

* yyhlaska MZP SR &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona

* yyhlaska FSU &. 124/1980 Zb. o Jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrcbneij povahy ( zruSend ku dilu 1.5.2000 - prechodnd
aplikacia len pre =zatriedenie stavebnych cbhbjektov a preskumatelny vyber
rozpotitového ukazovatela podla pouZitéhe katalégu a metodického podkladu )

* Vyhlaska 30 SR &. 323/2010 Z.z. ktorou sa vydava Statistickd klasifikédcia
stavieb

* Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb - 08I Zilina
vydanie 2001 ( ISBN 80-7100-827-3 )}

Smernica MPaRV SR &. 2689/2017-250 k ¢innosti rezortnej majetkove] komisie
jej postupe pri nakladani s majetkom Statu

STN 73 4055 - Vypo&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Faktura&né a cenové indexy v stavebnictve vydané SU SR k I. Stvrtroku 2018.

ERE SR Y

8. Osobitné poZiadavky zadavatela :

Na zaklade Smernice MPaRV SR &. 2683/2017-250 pouZif pri stanoveni viecbecne]
hodnoty nehnutelnesti aj metdodu porovnadvania kupnych cien s transakingm
pristupom porovnania uZ realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnesti v
dancm mieste a &ase.

9. Pravny UGkon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit { el posudku )
Odplatny prevod vlastniciva nehnutelnosti.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy :

Viecbecna hednota stavieb je stanovena Opravou technickej hodnoty o vplyvy
pdsobiace na hodneotu nehnutelnosti v danom mieste a &ase, tzv. metédou
nepriameho porovnania - metéda polohove] diferencidcie v silade s prilchou

&. 3 k vyhlagke &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne]j hodnoty majetku.
vypolet vychodiskovej hodnoty stavieb je vykonany na bdze rozpodtovych
ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoltu vieobecnej hednoty nehnutelnosti
a stavieb, USI Zilina - 2. wvydanie 2001 ( ISBN 80-7100-827-3 ).



Uvedené rozpoltové ukazovatele schvalené MS SR, sd prepolitané v Metodike
vypodtu vieobecne] hednoty nehnutelnosti a stavieb na cenovd Groveil SR v
IV.Q.1996. Prepodet na aktualnu cenovi drovell [ posledne publikovanu ku ditu
ohodnotenia )}, t.j. I. &tvrtrok 2018 je potom dalej v posudku realizovany
prenasobenim indexom 30 SR za I1.¢.2018 { kéu = 2,435 ) pre odbor stavebnictvo
ako celok v zmysle pril. &. 3, ¢asti C.1 Vyhl.

Vieobecna hodnota pozemku je stanovend metédou polohove] diferencidcie ( pri
predmetnom pozemku funkéne sivisiacom s ochodnocovanou stavbou nie Je realne
uvazovat s dosiahnutelnym relevantnym vynosom formou samostatného prendjmu ).
Hodnotu nehnutelnosti porovnavacou metddou a hodnotu stavieb kombinovanou
metédou nie je moiné v danom pripade objektivne stanovit vzhladeom na to, Ze
predmetnd nehnutelnost neprind$a ku diiu ohodnotenia relevantny vynos :z
prendjmu ( predmetnd nehnutelnost je od roku 2010 dlhodobo neprenajata

a vplyvom absencie udrfby intenzivne chitra )} a v sdfasnosti neexistujd
dostupné verifikované podklady z budcovaného informa&ného systému katastra
nehnutelnosti s éasovym radom suboru minimélne troch porovnatelnych
nehnutelnosti v mieste a cGase s vylidenim mimoriadnych ckelnosti realitného
trhu.

Podrobné zdévodnenie vyberu pouZite]) metddy je uvedené v kapitole ITI.
znaleckého posudku.

b) Vliastnicke a evidenéné ddaje

Informativny vypis z listu vlastnictva &. 219, k.d. JuZné Mesto, vytvoreny cez
katastralny portal UGKaK SR dita 16.7.2018.

Cast A. Majetkovd podstata

Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parc.&.:1538 o vymere 287 m’ zast.plochy a nadveria 16 1

Parc.&.:1538 o vymere 512 m’® =zast.plochy a nadveria 16 1

Parc.&.:1540 o vymere 522 m’ zast.plochy a nadvoria 16 1

Parc.&.i1544/1 o vymere 350 m’° ostatné plochy 29 1

Parc.&.:1545/1 o vymere 818 m° ostatné plochy 29 1
o) m’

Parc.&.:1545/8 vymere g zast.plechy a nadvoria 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovane] na pozemku 1545/8 Je evidovany na liste
vlastnictva &islo 14259,
Legenda:
Spasob vyufivania pozemku:
29 — Pozemck, na ktorom je okrasnd zahrada, uli&nd a sidliskova
zeled, park a ina funkénd zeleft a lesny pozemok na rekreaéné
a polovnicke vyuZivanie
16 — Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena
stipisnym Cislom
Umiestnenie pozemku!:
1 - Pozemok je umiestnen{¢ v zastavanom Uzemi cbce
Pravny vztah:
5 — Vliastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavene] na
tomto pozemku.
Poznamka znalca:
Na parc. &. 1545/8 je t.&. situovand stavba typeove] Trafostanice T-336 ¢. sidp.
2837, ktorad je vo vlastnictve a.s. Vychodoslovenskd distribué&na, KoSice,
vedend na LV &. 14259 | pozri Lv &. 14259 v prilche posudku ).
Vliastnik stavby &. sdp. 2837 teda nie je vlastnikom zastavaného pozemku, parc.

&, 1545/8 a ide o pravny vztah vlastnictva stavby na cudzom pozemku.

Stavby
sup.&.: 432 na parc.&.: 1540 20 dom 1
sap.<.: 433 na parc.&.: 1538 20 dom 1
stp.&.: 434 na parc.&.: 1538 20 dom i



Legenda:
Druh stavby:

20 — Ina budova
Kod umiestnenia stavby:
1 — sStavba postavand na zemskom povrchu.
Cast B. Vlastnici a iné opravnené oscby
Viastnik:
Slovenska republika podielom v 1/1.
Titul nadobudnutia vlastnictva nehnutelnosti je registrovany v predloZenom LV
&. 219 { pozri prilchu posudku ).
Spravea:
Lesy SR, %.p. Banska Bystrica { ICO 36038351 ).
Cast €. Tarchy
Bez zapisu.
Iné ddaje
Iné tdaje s zapisané v predloZenom LV &. 219 { pozri prilchu posudku ).

¢} Udaje o obhliadke predmetu posudenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Zetrenim vykonand diia 14.6.2018

a 21.6.2018, =za Géasti povereného zastupcu objednavatela posudku Ing. Michala
Bencura.

zameranie nehnutelnesti vykonané diia 14.6.2018 a 21.6.2018 - laserovy meral
Hilti PD 20.

Fotograficka dokumentacia sudasného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dia
14.6.2018 - digitélny fotoaparat Olympus C-300 Zoom.

d) Porovnanie stiladu technickej dekumentacie nehnutelnesti so skutodnim
stavom pri okhliadke :
Bola predloZen& &iasto&na ( neuplna ) projektova dokumentdcia z jednotlivych
etap vystavby, ktora len ¢iastone zodpovedd stavu k datumu miestneho
zistovania. Skutkovy dispoziény stav nehnutelnosti ku difu miestneho zistovania
- chodnotenia je zakresleny v prilohe posudku, na zaklade vliastného zamerania
znaleom. Suhrnné doklady o veku stavieb sa u vlastnika nehnutelnesti
nezachovali. Udaj o zadati uZivania ohodnocovanych stavieb je uvedeny v
inventarnej karte stavby z evidencie vlastnika nehnutelnosti s fotoképiou
pisomného potvrdenia v prilohove]j &asti posudku.

e) Porovnanie stiladu fidajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoCnym
stavom pri obhliadke :
Ohadnocovand nehnutelnost je vedend a evidovand na LV &. 219, katastriine
Gzemie Judné Mesto v zastavanom Uzemi mestskej Casti Ko3ice - Juh. Na parcele
&. 1540 =za nachadza stavba - dom &. sup. 432, na parcele &. 1539 sa nachddza
stavba — dom &. sOp. 433 a na parcele &. 1538 sa nachadza stavba — dom &. sup.
434. Uvedené stavby, zakreslené v katastralnej mape s vedené na LV s kédom
druhu stavby 20 -~ Ind budova. Predmetom ohodnotenia si aj parcely ped
stavbami, parc. registra C-KN &. 1540, 1539 a 1538 a prilahle parcely £&.
1544/1 a 1545/1 na ktorych sa nachadza prilahly dvor a trévniky ako funkény
celok nehnutelnosti, vratane parcely &. 1545/8 na ktorej je postavena stavba
&. sup. 2537 Trafostanica T-336. Trafostanica nie je vo vliastnictve zaddvatela
a nie je predmetom ohodnotenia v tomto znaleckom posudku.
V evidencii katastra ( pozri LV &. 219 v prilohe posudku ) nie si zaplsané
Jiadne tarchy, resp. vecné bremena vztahujice sa k ohodnocovanej}
nehnutelnosti.
PredloZend dokumentacia popisnych a geodetickych ddajov jJe v silade so
skutkovym stawvom.-



£) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom
ohodnotenia :

Administrativna budova V8 Milosrdenstva ¢. 11, Ko&ice { inv. &. 2021853 ),

ktord pozostava z pravadzkove prepojenych stavieb, samestatne vedenych na

liste vlastnictva &. 219:

Dori, ¢. sip. 432 na parcele <. 1540
Dom, &. sup. 433 na parcele &. 1539
Dom, &. sUp. 434 na parcele &. 1538

PrisluSenstvo:

Plot, plotové vrata ( inv. &. 2011854 )
Pripojka vody

Vodomerna 3Zachta, na parc. &. 1545/1
Pripojka kanalizacie

Pripojka plynu

Elektricka pripejka NN

Spevnené plechy I

Spevnené plochy II

Spevnené plochy IIX

Oporné miry, na parc. &. 1545/1
Vonkajsie schody I

VonkajSie schody II

Pozamok

Parcely registra C-KN &. 1538, 1539, 1540, 1544/1, 1545/1 a 1545/8.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktorxre nie zi predmetom
chodnotenia

V suvislosti so zadanou znaleckou Ulohdu neboli zistené ( chodnocovang su

pozemky a stavby v sulade s objednavkou &. 0B1/22/2018-9794 ).

h} Predmetom chodnotenia v znaleckom posudku nie je
Vybavenie stavieb mobilnym hmotnym majetkom a zariadenim.

2. VYPOCET VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Ohodnocovana Administrativna budova VS sa skladad z troch dispoziéne

a prevadzkovo prepojenych asti - Domov, €. sup. 432, 433 a 434. Je priamo
pristupna z ulice Milosrdenstva cez vratnicu umiestneni v stredne] budove &.
sup. 433. Priame vstupy z ulice Milosrdenstva do dvoch susednych budov s
nevyuzivané a sliuZia ako tinikové cesty. GaraZe v strednej budove sU pristupné
z parkoviska, resp. z oploteného dveora. Na prilahlom cohodnocovanom pozemku je
parkovisko, oploteny dvor, na neoplotenej <¢asti pozemku je travnlk s verejnou
zelefiou. Budova je napojend na verejné rozvody vodovodu, kanalizicie,
elektriny, telefénu a zemného plynu. Na tepelné rozvedy z mestske] teplarne je
napojend cez vymennikovi stanicu umiestnend mimo budovy, v suteréne domu &.
stip. 433 je napojend strojovia UK.

2.1. Dom, &. sup. 432 na parc. ¢. 1540

Stavebno - technicky popis:

Celopodpivni&end budova s troma nadzemnymi podlaZiami a valbovou strechou

s vastavbou podkrovia na casti pddorysu. V budove s dispoziénym trojtraktom

a priamo asvetlenym dvoijramennym schodiskom si v nadzemnych podlaZiach

a v podkrovi kancelarie s prislusnym socidlnym zariadenim oddelenym pre muZov
a feny. K datumu miestneho zistevania budova nie je prenajimand. V podzemnom
podia%fi sd priestory byvale] zavedne) jeddlne s kuchyiiou, skladovym



4 socidlnym z&zemim kuchyne a miestnostou prie hlavny uzaver plynu. Priestory
k datumu ohodnotenia st nevyuZivané. Okna kanceldrii v trakte svetlej Zirky
5,00 m 51 orientované na juh, oknd kancelarii a socid&lnych zariadeni

v dispoziénom trakte svetlej 3irky 3,30 m su orientované na sever, do ulice
Milosrdenstva.

Budova ma na beténovvch plosnych zakladech zvislé kondtrukcie hribky

4% ¢m, murované z plnych palenych tehdl, v podzemnej Casti s izoldciou proti
zemnej vlhkosti. Budova s kondtrukinym dvojtraktom ma nad podzemnym podlaZim
stropy monolitické Zelezobeténové, v nadzemnych podlaZiach a podkrovi stropy
drevené tramové s rovaym podhladom. Svetld vySka podzemného podlaZia Je

2,50 m, v nadzemnych podlaZiach je 2,80 m a v podkrovi 2,45 m. Na vaznicovom
krove valboved strechy je krytina z azbestocementovych Sablén, klamplarske
kon&trukeie strechy a parapetov z pozinkovaného plechu. Vnitorné upravy
povrchov dveoijvrstvové vdpenné omietky, v socidlnych zariadeniach a

v prevadzkovych priestoroch zavednej kuchyne keramické obklady stien.
vonkai3ie omietky zo Skrabaného brizeolitu, na sokli a ockolo vstupnych dveri su
kabrincové obklady. Schody beténové s povrchom stupiiov z liateho terazza.
Previiddaju dvere hladké plné do stoldrskych zarubni, vchodové dvere pri
schodisku ocelohlinikové. Ckné dvojité drevené s doskovym ostenim, na
schodisku ocelové s jednoduchym zasklenim. Na podlahdch kancelarii prevladaiu
vlysy, na chodbach povlaky PVC, v socidlnych zariadeniach sa keramicke
dlaZdice. V zavednej jedalni je na podlahe PVC, v kuchynil a prisluZenstve su
terazzove dlaidice. Ustredné vykurovanie teplovedné panelovymi vykurovacimi
telesami, e=lektroindtalacia svetelna, v podzemnom podlaZi svetelna

a motoricka, budova je vybavend bleskezvodom s uzemnenim. Vnitorné rozvody
studeney veody z pozinkovaného potrubia, tTepld voda je pripravovana

v elektrickych prietokovych ohrievadoch a zéscobnikoch v miestach spotreby.
Kanaliza&né stupa&ky liatinové, v podzemnom podlaZi s rozvody zemného piynu
k spotrebidom v zavodnej kuchyni. Socidlne zariadenia st vybavené umyvadlami,
sprchami, piscérmi a zachodovymi misami, ktoré beli v priebehu Zivotnosti
vymenené. V roku 2012 bole v 1.PP a 1.NP in3talovane elektronické
zabezpecovacie zarladenie.

Podla inventarnej karty HIM, budova bola postavend v roku 1950. Vzhladom na
stavebno-technicky stav k datumu chodnotenia, pouZité materialy prvkov
dlhodobey #ivotnosti, dosiahnuty vek stavby a stav Udriby predpokladam celkovi
Zivotnost stavby na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKS0: 801 61 budovy administrativne (sprdvne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY? PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [in3}
Ziklady
(22,50%11,40+3,10%0,30)*0,30 77,23
$podnd stavba
(22,50*11,40+3,10*0,30)*3,00 772,29
Vrchnd stavba
(22,50*11,40+3,10%0,30)*3,42%3 2641,23




Zastrelenie

22,50%11,40%0,80422,50%11,40%3,70%1/2-11,40%11,40*3,70%1 /6

599,56
409033

Obstavany priestor stavby celkom

STANOVENIE VYCHODISKOVES HODNOTY NA MERNG JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel: RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 Eur/m’
Koeficient kondtrukcie: k. = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konEtrukénej vysky objektu

Podlaie | Cislo Vypotet ZP ZP[m?] |Repr. Vypocet vipiky (h) h {m]
Podzemné 1/22,50*11,40+3,10%0,30 257,43 Repr.|3,00 3
Nadzemné 1]|22,50™11,40+43,10%3,30 257,43 Repr.]3.42 342
Nadzemng 2|22,50*11,40+3,1070,30 257,43 Repr.|3,42 3,42
Nadzemné 3i22,50*11,40+3,10%0,30 257,43 Repr.[3,42 342
Podkrovné 1[11,50%6,60+3,60%4,00 90,3 2,60 26
Priemerna zastavana plocha:

(257,43 + 257,43 + 257,43 + 257,43 + 20,3} / 5 = 224,00 m°

Priemernd vyska podlaZi:
(257,43 * 3 + 257,43 * 3,42 + 257,43 * 3,42 + 257,43 * 3,42 + 80,3 * 2,86) /
(257,43 + 257,43 + 257,43 + 257,43 + 80,3) = 3,26 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
kop = 0,92 + (24 / 224) = 1,0271

Koeficient vplyvu konStrukdne)j vysky podlaZi objektu:
kyp = 0,30 + (2,10 / 3,26} = 0,9442
vypodat koeficientu vplyvu vybavenia cbjektu
{islo Nazov Ce;‘%:;::ilel Koef. Stand. ksi ﬂpr:;?*pl(:: felu C;t:}?l‘:l’:;fesnrg; l
stavby [%]
Kon#trukcie podla RU
i Zaklady vrat zemmych préc 8,00 1,00 8,00 8,85
2 Zvislé kon&trukcie 17,00 1,00 17,00 18,80
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,96
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,74
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 Upravy valitornych povrchov 7,00 1,00 7.00 7,74
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,32
;3 Vnittorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,21
i0 Schody 3,00 1,00 3,00 3,32
11 Dvere 3,00 1,00 3,08 3,32
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 6,00




13 Oknid 5,00 1,00 5,00 5,53
14 Povrchy podlah h 3.00 1,00 3,00 3,32 B
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,42
16 Elekiroinitalacia 6,00 0,50 3,00 3,32
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
18 Vnittorny vodovod 3,00 0,70 2,10 2,32
19 Vnitornd kanalizacia 3,00 1.00 3,00 3,32
20 Vniitormy plynovod 1.00 1,00 1,00 111
21 Ohrev teple} vody 2,00 1,50 1,00 1,11
22 Vybavenie kuchyi 0,08 0,00 0,00 4,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3.00 3.32
24 |Vytahy 1,60 0,00 0,00 0,00
25 {}statné 6,00 0,30 1,80 1,99
Dalgie konstrukcie
26 EZZ - - 0,50 0,53
Spolu 100,04 90,490 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 90,40 / 100 = 0,5040
Koeficient vyjadrujiaci vyvej cien: kew = 2,435
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ¥y = 1,05
vychodiskova hodnota na MJ:
VH = RU * kgy * ky * kzp * kvw ¥ kx ¥ ky {Eur/m’]
VH = 83,01 Eur/m’ * 2,435 * 0,8040 * 1,0271 * 0,9442 * 0,939 * 1,05

VH 185,7621 Eur/m’

TECHNICKY STAV
vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok wZivania V {rok] T {rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
Dom, & stip. 432 na
parc. &. 1540 1950 68 32 100 68,00 32,00

VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vipoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 195,7621 Eur/m?** 4090,33 m? 800 731,59
Technickd hodnota 32,009% z 800 731,59 Eur 256 234,11

2.2. Dom, &. sup. 433 na parc. ¢. 1539

Stavebno - technicky popis:

Giasto&ne podpivnidend budova s dvoma nadzemnymi podlaZiami a nizkou sedlovou
strechou, na &asti pédorysu s plochou strechou. Budova & priednym nosnym
systémom s murovanymi piliermi, monolitickymi prievlakmi a traktami svetlosti
3,00 m, 3,50 m a 4,20 m. Nad @astou poschodia s0 stresné viazniky rozpdtia



12,0 m, presahujlice na vonkajdie pezdiine steny. V poedzemnom podlaZi budovy s4d
tri garafe pre osobné auta, elektrorozvodia a skladovacie priestory. Na
prizemi je hlavny vstup do administrativne] budovy s vratnicou, priestory
byvalého vypo&tového strediska a dve garaie. Na poschodi sa v celom rozsahu
priestory byvaléhc vypoltového strediska pre sdlovy poéital. Tato budeva nemd
viastné schodisko, jednotlivé podlaiia sl pristupne z chodieb dvoch susednych
budov. Do podzemnéhe podlaZia vedie aj priamy vstup =z ulice Milesrdenstva

a gardfe su pristupné z parkoviska a oplotenéhe dvora. V budove je nadkladny
vytah nosnosti 500 kg pristupny =z nakladacey rampy na ulici Milosrdenstva

s nastupnymi stanicami v suteréne, na prizemi a na 1. poschodi.

Budova ma na beténovych plognych zdkladoch zvislé konStrukcie skladobne]j
hrubky do 50 c¢m, murcvané z tehal CDm, Vv podzemne]j &asti s izoldciou proti
zemnej vlhkosti. Stropy nad podzemnym podlaZim, prizemim a Zastou 1. poschodia
selezobetdnové prefabrikované, nad priestormi salového poditaca. sedlové
drevené priehradové klincované vazniky. Svetla vyika podzemného podlaZia je
2,50 m, na prizemi 3,08 m a na poschodl 3,30 m. Na krove sedlove]j strechy a na
plochej streche nad Zastou poddorysu je krytina a klampiarske konBtrukcie
strechy z hladkého pozinkovaného plechu. vonkaljiie omietky zo Zkrabangho
brizolitu, na sokli a okolo garaZovych vrat su kabrincové obklady. vnutorné
ipravy povrchov dvojvrstvové vépenné omietky, v priestoroch vypo&tového
strediska su akustické tlmivé ohklady a podhlady typu FEAL. Prevlidaijn dvere
hladké plné do ocelovych zadrubni, zasklene deliace steny vo vypoCtovom
stredisku a vchodové dvere do budovy ocelohlinikové. Oknd drevené zdvejend, na
padlahach vypodtového strediska si zdvojené podlahy, vo wstupnych priestoroch
na prizemi kamennd dlaZba, v podzemnom podlaii prevladaju na podlahich
cementové potery. Ustredné vykurovanie teplovodné panelovymi vykurovacimi
telesami. Flektroinitaldcia svetelnia a motorickd, budova je vybavena
bleskozvodom s uzemnenim. V roku 2012 belo v 1.PP a 1.NP inStalované
elektronické zabezpetovacie zariadenie.

pPodla poskytnutej &iastoénej projektove] dokumentécie budova bola postavena

v roku 1967 ako tzv. jednoposchodova zasadalka, prestavba na budovu pre
vypoftové stredisko bola ukonéend v roku 1987. K datumu miestneho zistovania
budova nie je prenajimana. Celkovi Zivotnost budovy stanovujem k rovnakému
roku ako u susednych budeov, tj. 2050 - 1967 = 83 rokov.

ZATRIEDENTE STAVEY
JKS0: 801 64 budovy pre vypodtovd techniku
Ks: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
{17,30%14,20+17,00%11,40+2,94%1,0-2,25*3)*0,30 130,70
Spodna stavba
{17,30%10,70+17,00"1 1,40+2,94%1,0-2,25*31*2,80 1 050,28
Vrchna stavba
({17.30%10,70+17,00*11,40-2,25* 1,65-
2,25%1.0)*3,40+17,30%3,50%4,60}+(17,30*14,20+17,00*11,40-2,2 5*1,65- 307564
2,25%3,0)%3,60
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Zastreienie

2,25%3,00)*{0,45+0,5/2}

((17.30*14,20+17,00%3,80)*(0,90+ 1,80/2)}+(17,00%7,60-2,2571,65-

641,58

Obswmvany priestor stavby celkom

4 898,290

STANOVENTE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 Eur/m’
Koeficient konsStrukcie: ky, = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Rozpodtovy ukazovatel:

Vvipotet koeficientu vplyvu zastavane] plochy a konEtrukénej vysSky objektn

Podlazie | Cislo Vypaéet ZP ZP {m?] |Repr. Vypotet vyiky (h) h §m}
Podzemné 1 ‘%322:‘%%72{{;;33?3;1 1,40+ 375,1} Repr.|2,80 28
Nadzemné 1 ;7229;164525233“3;1“0 429| Repr.|1531,25/429 3562
Nadzemné 2 %Zi?:g‘s?g%ﬂgg 11,40- 429| Repr|3,60 36

Priemerna zastavana plocha:

(375,1 + 429 + 429) / 3 = 411,03

Priemerna vyska podlazi.:

(375,1 * 2,8 + 429 * 3,5693 + 429 * 3,6) / (375,1 + 423 + 42%) = 3,35 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
k;p = 0,92 + (24 / 411,03,’ =

0,9784

Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podla%i objektu:

kyp = 0,30 + (2,10 / 3,35) = 0,9263

v{podet koeficientu vplyvu vybavenia cbjektu

Cislo Nizov Ce;g;&‘i(:ﬁe{ Koef. Stand. ks l}pr:::;:l;*pl?gielu C;r;?!g){):nd:iel
stavby [%4]

Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,28

2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 21,83

3 Stropy 9,00 1,00 9,00 11,57

4 ZastreSenie bez krytiny 7.00 1,00 7,00 9,060

5 Krytina strochy 200 1,00 2,00 2,57

6 Klampiarske kongtrukeie 1.00 1.00 1,00 1,29

7 Upravy vnaternych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,00

8  |Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 386

g Vmitorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00

10 Schody 3,00 0,30 0,00 8,00

11 Dvere 3,00 1,00 3,60 3,86

12 Vrita 0,00 0,00 0,00 0,00

13 Okna 5,00 0,50 2,50 3,21

I




14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 3,86
15 Vykumvani;-. o o 4,080 : 100 T 4,00 514
16 ElektrainStalacia 6,00 1,00 6,00 7,71
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,29
18 Vnitorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19 Vrnitomnd kanalizicia 3,00 ¢,00 D,00 0,00
20 |[Voatomy plynovod 1,00 1,00 1,00 1,29
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kachyii 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,29
25 Ostamé 6,00 0,30 1,80 2,31
Dalsie konitrukcie
26 EZZ - - 0,50 0,604
Spolu 100,80 77,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 77,80 / 100 = 06,7780
Koeficient vyjadrujiei v§voj cien: Key = 2,435
Koeficient vyjadrujilei dzemny vplyv: ky = 1,05
Vychodiskova hednota na MJ:
VH = RU * key * ky * kgp * kyo * Kkp * kn [Eur/m’]

VH = 93,01 Eur/m' * 2,435 * 0,7780 * 0,9784 * (0,9269 * 0,939 * 1,05
VH = 157,5478 Eur/w’

i

TECHNICKY STAV
VWpodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Néazov Zadiatok uZivania V [rok] T {rok} Z [rok] O {24} TS [%1
Dom, £, sitp. 433 na 1967 51 32 83 6145 38,55
pare. £ 1539
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskovi hodnota 157,5478 Eur/m3* 4898,20 m? 77170063
Technickd hodnota 38,55 %z 771 700,63 Eur 297 490,59

2.3. Dom, &. sup. 434 na parc. ¢&. 1538

Stavebno -~ technicky popis:

Celeopodpivni¢end budova s troma nadzemnymi podlaZiami a valbovou strechou

s vostavbou podkrovia na &asti pddorysu. V budove s dispozi&nym trejtraktom

& priamo osvetlenym dvojramennym schodiskom sd na prizemi uebne a kancelérie,
na poschodiach a v podkrevi kanceldrie s prisluinym socialnym zariadenim
oddelenym pre muiov a Zeny. K datumu miestneho zistovania budova nie je
prenajimana. V podzemnom podlaZi s0 priestory byvale] kotolne na tuhé palivo,
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v byvalej uhelni je strojoviia Ustredného kirenia napojeného na vymennikovi
stanicu umiestnent mimo budovy. V zostdvajucich priestoroch podzemného
podlaZia st GdrZbdrska dielfia, sklady, socidlne zariadenia a miestnost pre
hlavny uzaver vody. Okna kancelarii v trakte svetle] 3irky 5,00 m su
orientované na Juh, okna kancelarii a socialnych zariadeni v dispozitnom
trakte svetlej 3irky 3,30 m su orientovang na sever, do ulice Milosrdenstva.
Budova m& na beténovych plodnych zdkladoch zvislé kondtrukcie skladobne]
hrubky 45 cm, murované z plnych palenych tehal, v podzemne] &asti s izolaciou
proti zemnej vlhkosti. Budova s konStruk&nym dvojtraktom m& nad podzemnym
podlaZzim stropy monoliticke felezobetdnové, v nadzemnych podlaZiach a podkrovi
stropy s rovnym podhladom. Svetla vySka podzemného podlaZia je 2,50 m,

v nadzemnych podla%iach je 2,80 m a v podkrovi 2,65 m. Na vidznicovom krove
valbovej strechy je krytina z azbestocementovych 3ablén, klampiarske
kondtrukcie strechy a parapetov z pozinkovaného plechu. Vnitorné dpravy
povrchov dvojvrstvové vapenné omietky, v socidlnych zariadeniach keramické
obklady stien. vVonkajsie omietky zo Skrabaného brizolitu, na sokli a ckolo
vstupnych dveri su kabrincové obklady. Schody beténové s povrchom stupfiov

z liateho terazza. Prevladaiji dvere hladké plné do stoldrskych zérubni,
vchodové dvere pri schodisku ocelohlinikové. Okna dvojiteé drevené s doskevym
ostenim, na schodisku ocelové s jednoduchym zasklenim. Na pedlahach kancelarii
prevlddaju vlysy, na chodbéch povliaky BPVC, v socialnych zariadeniach su
keramické dlazdice. Ustredné vykurovanie teplovodné panelovymi vykurovacimi
telesami, elektroindtaldcia svetelnd, v podzemnom podiaZi svetelnd

a motoricki, budova je vybavend bleskeozvodom s uzemnenim. Vnutorné rozvody
studenej vody z pozinkovaného potrubia, tepla voda je pripravovana

v elektrickych prietokovych ohrievafoch a zasobnikech v miestach spotreby.
Kanaliza®né stupadky liatinové, &ast nahradena stipac¢kami z potrubla PVC.
Socialne zariadenia su vybavené umyvadlami, sprchami, pisoarmi a zachodovymi
misami, ktoré boli v priebehu Zivotnosti vymenené. Na prizemi a oboch
poschodiach sd miestnosti s kuchynskym kitom vybavené kuchynskou linkou dizky
1,2 m so smaltovanym drezom, privodom studenej vody a obkladcom steny nad
pracovnou doskou linky. V roku 2012 bole v 1.PP a 1.NP instalované
elektronické zabezpe&ovacie zariadenie.

Podla inventarnej karty HIM, budova bola postavend v roku 1950, vzhladom na
stavebno-technicky stav k datumu chodnotenia, pouZité materidly prvkov
dlhodobej Zivotnosti, dosiahnuty vek stavby a stav udrZby predpokladdm celkovi
Zivotnost stavby na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
Ks: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor fm?]
Zaklady
22,50%11,40%0,30 76,95
Spodni stavba
22,50%11,40%2,85+6,80%5,60%1,40 784,34
Vrchnd stavba
22,50%11,40*3,35*3,00 257783
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Zastrefenie

22,50%11,40%0,80+22,50*11,40%3,70%1 /2-11,40*11,40*3,70*1 /6

599,58

Obstavany priestor stavby celkom

4 038,70

STANOVENTE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERND JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie: ky = 0,932 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Ry = 2 802 / 30,1260 =

93,01 EBur/m’

vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky cbjektu

Podiazie | Cislo Vipotet IP ZF [m?] |Repr. Vypoéet vidky (h) It [m]
Podzemné 1122,50*11,40 256,5| Repr.|2,85 2,85
Nadzemné 1i22,50%11,40 256,5| Repr.|3,35 335
Nadzemné 2122,50*11,40 256,35 Repr.i3,35 3,35
Nadzemné 3(22,50%11,40 256,5| Repri3,35 3,35
Podkrovné 1114,30*4,80+10,90%1,50 84,99 2,80 28

Priemerna zastavana plocha.
(256,5 + 256,5 + 256,5 + 256,5) / 4 = 256,50 m’
Priemerna vyska podlaZi:
(256,5 * 2,85 + 256,5 * 3,35 + 256,5 * 3,35 + 256,5 * 3,35 + 84,99 * 2,8) /
(256,5 + 256,5 + 256,5 + 256,5 + 84,99) = 3,19 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
kyp = 0,92 + (24 / 256,5) = 1,0136
Koeficient vplyvu konstrukénej v{sky podlaZi objektu:

kep = 0,30 + (2,10 / 3,18) = 0,9583

Vipotet koeficientu vplywvu vybavenia objektu

¢islo Nazov Ce;g‘;{;ﬁ‘]":‘;i‘d Koef Stand. ks ﬂ"“ﬂ;‘:}’;{‘s‘fie’“ CZ'L‘E‘L’L?Q’.,"JF'

stavhy [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8.00 8,46

2 Zvislé konStrukcie 17,00 1,00 17,00 18,85

3 Strapy 9,080 1,00 9,00 9,97

4 Zastre§enie bez laytiny 7,00 1,00 7,00 7,75

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21

] Klampiarske konStrulcie 1,00 1,00 1,00 1,11

7 Upravy vndternych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,75

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3.00 3,32

9 Vniatomé keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,21

10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,32

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,32

12 Vrita 0,08 £,00 0,00 0,00
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13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,54

14  |Povrchy podl:ﬂ; o 3,00 i 1.,21(} | 3,00 _ 3.32 o

15 Vykurovanic 4,00 1,00 4,00 4,43
|16 Elekiroingtaldcia 6,00 4,50 3,00 3,32

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,80 L1t

18 Vniitorny vodovod 3,60 1,00 3.00 3,32

19 Vnatoma kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,32

20 Vnitorny plynovod 1,00 0,60 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,60 0,50 1,00 1,11

22 Vyhavenie kuchyi 0,00 €,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,32

24 {Vjtahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,30 1,80 1,9%

Daliie konstrukcie
26 EZZ - - 0,50 0,55
Spolu 140,00 95,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: k, = 90,30 / 100 = 0,3030

Koeficient vyjadrujtei vive] cien: key = 2,435

Koeficient vyjadrujidci trzemny vplyv: ky = 1,05

v¢chodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * key * kv * ko * koe * ke ¥ Ry [Eur/m’]

VH = 93,01 Eur/m’ * 2,435 * 00,9030 * 1,0136 ~ 90,9583 * 0,839 * 1,05

VH = 105,8571 Eur/m’

TECHNICKY STAV
vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nézov Zatiatok uzivania V [rok} T {rok]} Z [rok] 0 [%] TS [%]

Dom, & s(ip. 434 na
parc. € 1538

1950 68 32 100 68,00 32,00

VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskava hodnota 195,8571 Eur/m? * 40438,70 m? 791 008,07
Technickd hodnota 32,0608z 791 008,07 Eur 25312258

2.4. PLOTY

2.4.1. Plot, plotové vrata

Sast ohodnocovaného pozemku bola podla predloZeného podkladu karty HIM
oplotend v roku 1989. Ide o plot s betdnovou podmurovkou, zdkladmi a vypliiou
z ramového pletiva vy3ky 1,50 m. V plote sU osadené vrata z kovovych profilov.
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ZATRIEDENIE STAVEY
JKSO: 8§15 2 Oplotenie
5KS:

ROZPOCTOVE UKAZOVATED

2 ex Inzinierske stavby

Pol. & Popis Potet MJ Body /MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemuych pric:

z kamefia a beténu 38,10m 700 23.24 Bur/m
2. Podmurovka:

betdnova moneliticka 38,10m 926 30,74 Eur/m

Spotu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:

z rAmového pletiva 57,15m? 435 14,44 Eur/m
4. Plotové vrilka:

b) z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 Eur/ks
pifka plotu: 38,10 m
PohIadovi plocha vyplne: 38,1*1,50 = 57,15 m*
Koeficient vyjadrujdeci vyvoj cien: kKew = 2,435
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: &y = 1,05

TECHNICKY STAV

vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym

odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania V jrokl] T [rok} Z [rok] 0 1%] TS [9%]
Plot, plotové vrata 1989 29 11 40 72,50 27,50
VYCHODTSKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [Eur]
. . . {38,10m * 53,98 Eur/m + 57,15m? * 14,44 Eur/m? + 1ks

Vyehodiskovatiodnom  14249,12 Bur/ks)* 2435 1,05 . 800519
Teclinickd hodnota 27,50% z 8 005,19 Eur 220143

2.5. VONKAJSIE UPRAVY

2.5.1. Pripojka vody

Pripojka vody z verejného vodovodu na ulici Milosrdenstva.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOGTOVY UKAZOVATEIL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSQ 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
PoloZka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane nav¥tavacieho pdsu

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku:

Polet mernych jednotiek: 5,10 bm

© Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,435
Koeficient vyjadrujaci dzemny wvplyv: k. = 1,05

1800/30,1260 = 59,75 Eur/bm

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] 0 [%} TS5 [%}
Pripojka vody 1975 43 7 50 86,00 14,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskovi hodnota 5,1 bm * 59,75 Eur/bm * 2,435 * 1,05 779,11
Technicka hodnota 14,00% z 779,11 Eur 109,08

2.5.2. Vodomerna Sachta, na parc. &. 1545/1

Vodomerni betonové #achta na pripojke vody s rozmermi 1,20x1,40 m a hibku
1,40 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Réd K8: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATET

Kategboria: 1. vodovod (JKSOC 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernda Sachta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) beténovd, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia

Rozpo&tovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
PoSet mernych jednotiek: 1,20%1,40%1,40 = 2,35 m* OP
Koeficient vyjadrujiei wvyve] cien: kew = 2,435

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
cdhadom

Nizov Zatiatok ufivania V {rok} T [rok] Z [rok] 0 [%6} TS [%]

Vodomerna Sachta,
naparc. & 154571

1975 43 7 50 86,00 14,00
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V?CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoilet Hodnota [Ear}
Vichodiskova hodniota 2,35 m3 0P * 254,27 Eur/m3 0P * 2,435+ 1,05 152775
Technickd hodnota 14,00% 2 1 527,75 Eur 213,89

2.5.3. Pripojka kanalizacie

Splaskovd a daZdova kanalizacia z budov je napojend na verejnd kanalizéciu na
ulici Mileosrdenstva.

ZATRIEDENIE STAVEY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdclia
Kad KS: 2223 Miestne kanaligdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategbdria: 2. Kanalizdcia (JKSOQ 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernid ‘jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 BEur/bm
Pofiet mernych jednotiek: 5%5,0+27,50 = 52,5 bm

Koaficient vyjadrujiei wvyvej cien: kew = 2,435

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nizav Zadiatok ufivania V rokj T [rok] Z [rok] 0 1%} TS [%]
Pripojka kanalizacice 1950 68 12 80 85,00 15,04
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoiet Hodnota {Eur}
Vichodiskova hodnota 52,5 bm * 35,19 Eur/bm * 2,435 * 1,05 472353
Technicka hodnota 15,00 % 2 4 723,53 Eur 708,53

2.5.4. Pripojka plynu

Pripojka plynu z vereiného rozvodu na ulici Milosrdenstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO0: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd Ksz: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
5. Plynovod (JKsO 827 5}

Kategbria:
Bod:

5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

18



Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 Eur/bm
Polet mernych jednotiek: 5,10 bm

Koeficient vyjadrujiei vyvoei cien: key = 2,435

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nizov Zattatok uffvania V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%} TS [%4]
Pripojka plynu 1975 43 7 58 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota JEur]
Vychodisliova hodnota 51bm* 15,27 Bur/bm * 2,435 * 1,05 199,11
Technickd hodnota 14,00 % % 199,11 Eur 27,88

2.5.5. Elektricka pripojka NN

Zemna elektropripojka s napojenim od trafostanice T-336 na parc. &. 1545/8.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Beod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.m) kdblovd pripojka zemnd Al 4*50 mm*mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 505/30,1260 = 16,76 Eur/bm
Podet kablov: 1

Rozpo@tovy ukazovatel za jednotku navysSe: 10,06 Eur/bm

Podet merngch jednotiek: 23,680 bm

Koeficient vyjadrujici vyve] cien: key = 2,435

Koeficient vyiadrujGei dzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym
odhadom

Néazov Zadiatok uZivania V[rok] T frok] Z [rok] 0 [%] TS %}

Elektricka pripoika
NN

1975 43 7 50 86,00 14,00

vICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipodet Hednota [Eur]
* * & E ]
Vychodiskové hodnota ﬁig bm * {16,76 Eur/bm + € * 10,06 Eur/bm} * 2,435 101129
Technicka hodnota 14,00% =1 011,29 Eur 141,58
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2.5.6. Spevnené plochy I

odkvapové schatralé chodniky okolo Domov &. sip. 432, 434 a chodniky ku
vedlaj3im vstupom do tychto Domov si zhotovene z monclitického betonu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKS0: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod K3: 21172 Miestne komunikdcie
. Kbdd Ks2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z mopolitického betdnu

PoloZka: 8.2.a) bo hribky 100 mm

Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Podet mernych jednotiek: 0,70%(22,50%4+12,80%2)+3, i0*4,0*2 = 105,72 m ZP
Koeficient vyjadrujiei wjvo] cien: kew = 2,435

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,09

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadoim

Nazov Zatiatok ugivania | Vrok] T [rok] Z {rok} 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy | - - - - max. tj. 95,00 5,00

vYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnot: [Eur}
Vychodiskova hodnota 105,72 m2 ZP * 8,63 Eur/m2 ZP ¥ 2,435 * 1,05 2 332,69
Technicka hodnota 5,00%z2 332,69 Eur 116,63

2.5.7. Spevnené plochy II

Najazdové rampy ku gardZam v podzemnom podlaZi a prehibens &ast dvora pri
zapadnej strane administrativnej budovy maju povich z monolitického betdnu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kéd K32: 2111 cCestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategbria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdénu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,85 Evur/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 11,50%12,00 = 138 m° ZP

Koeficient vyjadruijici vyvej eien: key = 2,435

Koaficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,05
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TECHNICKY STAV
vypodet opotrebenia linedrpou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zagiatok uZivania V[rok] T [rokj Z [rok] O [%4] TS [%]

max. t.j. 95,00 5,00

Spevnené plochy I - - - -

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoifet Hodnota JEur}
Vychodislkova hodnota 138 m2 ZP * 10,95 Eur/m2 ZP * 2,435 * 1,05 3 863,50
Technickd hodnota 5,00 % z 3 863,50 Eur 193,18

2.5.8. Spevnené plochy III

Neoplctend &ast parkovacich pléch pri vychodnej strane budov a &ast dvora za
oplotenim majua pevrch z astaltového beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
¥Kb6d KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kbéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: §.6. Plochy s povrchom asfaltovym
PoloZka: 8.6.c) Asfaltovy betdn hr. 40 mm

Rozpo@tovy ukazovatel za mernd jednotku:
Podet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiei v§ve] cien:

Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

k(‘” = 2,435
ky = 1,05

385/30,1260 = 13,11 Eur/m2 ZP
11,00*8,00+4,00+36,10+11,00%14,05 = 386,95 e

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym

adhadom
Nizov Zadiatok u#ivania ¥ Irok] T [rok} Z [rok] QO [%] TS {%]
Spevnené plechy TH - - - - max. £j. 95,00 500
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 386,95 m2ZP * 13,11 Bur/m2 ZP* 2,435 * 1,95 12 970,17
Technicka hodnota G,00%212970,17 Eur 648,51

2.5.9. Oporné mary, na parc. &. 1545/1

Oporné miry su zhotovené vedIa najazdovych ramp do dveoch garaii a okolo
prehlbenej Casti dvora na z&padnej strane budovy.
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ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 815 4 Oporné miry
Kod KS: Z2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 9, Oporne miry (JKSO 815 4}
Bod: 9,3. Betdnové - monolitickeé

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 Eur/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 1,4/2*%0,30*11,50%2+1,20%0,30*(10,0+9,0) = 11,67 m QP
Koeficient vyjadrujaei vyve] cien: ke = 2,435

Koeficient vyjadrujici ftzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok niivania V{rok] T frok] Z [rok} Q [%] TS [%]
Opomémury, na
parc. & 1545/1 1975 43 7 50 86,00 14,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota JEur}
Vychodiskova hodnota 11,67 m3 0P ¥ 43,15 Eur/m3 OP* 2,435* 1,05 128748
Technicka hodnota 14,00% =z 1 287,48 Eur 180,25

2.5.10. VonkajSie schody I

Hlavny vstup do budov vedie z ulice Milosrdenstva schodmi s povrchom stupiiov
z prirodného kamefia. Pre ohodnotenie uvaZujem s porovnatelinym vyhotovenim
v cenovom ekvivalente v zmysle zdsad pouZitej metodiky.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKS0: 822 2 Vonkajdie a prediozZené schody
Kéd Ks: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajdie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z
dosiek z prir. terazza — PZ CE

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 630/30,1260 = 27,55 Eur/bm stupha
Pofet mernych jednotiek: 4,20*8 = 33,6 bm stupila

Koeficient vyjadrujtci vyvej cien: kew = 2,435

Koeficient vyjadrujluci dzemny vplyw: ky = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrehenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok uZivania

V{rok}

T [rok]

Z frok]

0 {%]

T8{%)

Vonkaidie schody [

1967

51

g

60

85,00

15,00
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VYCHODTSKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [Eurl
Vychodiskova hodneta 33,6 bm stupiia* 27,55 Eur/bm stupiia* 2,435 * 1,05 2 366,73
Technicks hodnota 15,00% z 2 366,73 Bur 355,01

2.5.11. Vonkajdie schody 11

Vonkaijgie betdénové schody veda Z chodnika na ulici Milosrdenstva priame do
podzemného podlazia v Dome C. sUip. 433.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkaj$ie a predicZené schody
Kbéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajdie a predlofené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom gatrenym alebo z cem. poteru

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupfia
Poget mernych jednotiek: 2,25*9 = 20,25 bm stupiia

Keeficient vyjadrujiei vivo)j cien: key = 2,435

Koeficient vyjadrujdci tGzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV
vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim #Ziveotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zafiatok ufivania V {rok} T [rok} Z [rok] O 2%} TS {%}

Vonkajiie schody Il 1950 68 12 80 85.00 15,00

v¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [Eurj

Vychodiskova hodnota 20,25 bm stupfia * 7,14 Eur/bm stupfia * 2,435 * 1,05 369,67

Technicka bodnota

15,00:% z 369,67 Eur 55,45

2. 6. REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov V}’rchndis[lfa:;vg hodnota | ¢, hnicka hodnota [Eur}
Dom, & sip. 432 na parc. & 1540 800 731,59 256 234,11
Pom, & sip. 433 na parc. & 1539 771 700,63 297 490,59
Dom, & sdp. 434 na parc. & 1538 791408,07 25312258
Plot, plotové vrita 8 005,19 220143
Pripojka vody 779,11 109,08
Vodomerna Sachta, na parc. & 1545/1 152775 213,89
Pripoika kanalizacie 4 723,53 708,53
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Pripojka plynu 199,11 27,88
Elcktricka pripaikz;..NFI& _____ o 1011,29 - 141,58
Spevnené plochy | 2332,69 116,63
Spevnené plochy i 3863,50 193,18
Spevnené plochy 111 1297017 648,51
Oporné mary, na pare, £ 154571 1287,48 180,25
Vankajfie schody | 2 366,73 355,01
Vonkaidie schody [ 369,67 55,45
Celkom: 2 402 876,51 811 798,70

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analy¢za polohy nehnutelnosti

Nehnutelnost sa nachadza v SirSom centre krajského mesta KosSice v mestskej
tasti Kodice — Juh, na ul. Milosrdenstva &€. orientadné 11, ktora je spojnicou
JuZnej triedy a Rastislavovej ulice. Okeolitd zastavbu tvoria bytové domy

a budovy ob&ianskej vybavenosti a sluZieb. Parkovanie je umoZnené na verejnych
parkoviskach v blizkom okoli a v cbmedzenom rozsahu priamo na dvore za
Budovou. Polohu nehnutelnosti vzhladom k centru mesta, komunikadnych a
dopravnych vazieb hodnotim ako Sirdie centrum v lokalite zédstavby bytovych
domov a cob&ianskeho vybavenia. Dobudovana mestské ¢ast KoSice - Juh s
vybudevanou infradtruktirou, kompletnymi rozvodmi inZinierskych sieti a
dopravou MHD v blizkosti. Pe$ia dostupnost absolitneho centra mesta.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti :

vylu&éne nebytové prevadzkové kancelarske priestory so &tandardom vybavenia
zodpovedajlicom poslednej rekondtrukcii v roku 1887. Ohodnocovana stavba od
roku 2010 nie je prenajimand a Udelove vyuZivand na svoj projektovany ucel.
V pripade iného alternativneho u¢elového vyuzZitia nehnutelnosti je potrebna
zisadnd prestavba a rekonitrukcia s medernizéciou v budovich so solidnou
nosnou konstrukciou a dobrou polohou vzhladom k centru mesta.

¢} Analyza pripadnych rizik spejenych s vyufivanim nehnutelnosti :

V predlofenom LV &. 219 nie si uvedené Ziadne tarchy, zavady viazmice na
nehnutelnosti a prava spojenéd s nshnutelnostou.

Urdité rizika vypiyvajl zo stifasného stavebno-technického stavu a vybavenia
chatraijdcej, dlhodeobo neuZivanej nehnutelnosti.

3.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1. STAVEBY

Vieobecna hodnota stavielb stanovend metédou polchove] diferencifcie:
Zddvodnenie v¢podétu koeficientu polochove] diferenciacie

Priemerny keeficient polchovej diferencidcie je stanoveny v stlade s Metodikou
vypotu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. VzhXadom na sdasny stav
realitného trhu v danej lokalite, typ nehnutelnosti, kvalitu a stav pouZitych
stavebnych materialov, polohu nehnutelnosti v 3truktire sidla a velkost
sidelného utvaru uvafuiem vo vypolte s priemernym koeficientom polohove}
diferencidcie ks = 0,45 z doporudeného rozpdtia v zmysle zasad kataldgu
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pouZitej metodiky str. 33, kapitola 12.3.4 s prihliadnutim na vplyv polohy
cstatnych faktorev vplyvajucich na viEeobecnt hodnotu dosahovand v mieste a

case.

Urdenie koeficientov polohove] diferenciacie pre Jednotlivé triedy:

Trieda Vipoiet Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = {0,450 + 0,900) 1,350
Il trieda Aritmeticky priemer {. a L. triedy 0,900
[I1. erieda Priemerny kogficient 1,450
V. trieda Aritmeticky priemer V. a 11, triedy 0,248
V. trieda TH. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vpodet koeficientu- polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zddvodnenie ‘Frieda koo Vaha stle:i ok
Vi k?ﬂl VI
1 Trh s nehnulelnostami
d?pyt v porovnani's ponukou je v danem segmente v. 0,045 13 0.59
vyTazne nizsi
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
obce
Casti ob,cc, rrEirr!o obchodnéhe centra, lavaych ulic a I 0,900 30 27.00
vybranych sidlisk
3 Sifasny technicky stav nehnutelnosti
nehnuﬂtelnos‘f vyzaduje rozsiahlu opravu, v 0,248 8 198
{_rekondtrukciu —_ —
4 Prevlidajiica zistavba v okoli nehnutefnosti
objekty na l?yvan ie, administrativnej, obéianskej 1. 8,500 7 6,30
vybavenosti a sluiieb
5 Prislufenstvo nehnutelmosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti IH. 0,450 6 2,70
6 Typ nehnutelnostt
priemerny prevadziovy objekt H. 0,450 10 4,50
7 Pracovné moinost obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestmanost do 5 % (3,67 % pre okres Kogice IV L 1,350 9 12,15
v05}2018-z#nﬁ:ﬁaﬂsﬁckjvﬁkazﬂFSVaR)
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy
vysoka hustota obyvatel'stva m. 0,450 6 2,70
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym sbranim
orientdcia hlavaych miestnosti Zastofne vhodna a
¢iastotne nevhodnd 1L 0,450 5 2,25
10 Konfiguricia terénu
?{;Zmaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklonedo |, 1 1,350 6 8,10
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11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkaosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, prip;:;}-ka plynu,
kanalizicia, telefan, dialkové vykurovanie, kdhlovd L 1,350 7 9,45
televizia

12  |Doprava v okoli pehnutelnosti

#eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko
a pod.
Obdianska vybavenost (Grady, 3koly, zdrav,
abchody, sluzby, kultira)
krajsky arad, sid, banka, dafiovy arad, vysoka gkola,
nemocnica, divadlo, kompletnd siet’ obchodov a stuZieb L 1,350 10 13,50

L 1,350 7 9,45

13

14 Prirodna lokalita v hezprostrednom ckoli stavhy

iadne prirodné litvary v bezprostrednom okoli v, 0,045 8 0,36

Kvalita Zivetného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
zviriena hluénost' a pradnost od intenzivnej dopravy IM. 0,450 9 4,05

15

Moinosti zmeny v Zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut,

bez xineny 11 0,450 8 3,60

16

17 Moznosti dalfiehe rozdirenia

#jadna mo¥nost rozdirenia V. 0,045 7 0,32

18  [Dosahovanie vinosu z nehnutel'nosti

hegny prendjom nehnutelnosti Im. 0,450 4 1,80

19  |Nazorzmalca
problematicka nehnutefnost v, 0,248 20 4,96
Spola 180 115,75

VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polehovej diferencidcie kep = 115,75/ 180 0,643
Véeohecni hodnota V8Hs= TH *kep =811 798,70 Eur * 0,643 521 986,56 Eur

3.1.2. POZEMKY

VZeobecni hodnota pozemku stanoveni metédou polohovej diferenciacie:
chodnocované parcely tvoria uceleny, Giastofne oploteny rovinaty pozemok,
pristupny z ulice Milesrdenstva a prilahlého Pasteurovho namestia. V mieste s
realizované rozvody vodovodu, kanalizacie, elektriny, telefénu, kablove}
televizie, zemného plynu a teplovedu z mestske} teplarne. Vyrazne negativne
udinky ckeolia neboli zistené.

Na ohodnocovanej nehnutelnosti ( stavby a pozemok )} podla informacie
zad&vatela t.&. neviazne nadjomny vztah { pozri prilchu posudku }.
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. Spoln R .
Parcek £ Druli pozemku fmera [m?] Podiel |Vymera[m?]
1538 zastavané plochy a nadvoria 287,00 /1 287,00
i539 zastavané plochy a nadvoria 512,00 1/1 512,00
1540 zastavané plochy a nadvoria 522,00 1/1 522,00
1544 /1 ostatnd plocha 350,00 1/1 350,00
1545/1 ostatni plocha 818,00 1/1 818,00
1545/8 zastavané plochy a nadvoria .00 1/1 9,00
Spolu 2498,00
vimera
Obec: Kodice
V{chodiskova hodnota: VHy, = 26,56 Eur/m
Oznafenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientn
ks
kocficient vieohecnej S. ohytné zény miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situécie
kv 5. bytove demy a ostatn é stavby na bfvanie so Standardnym vybavenim, 1.05
koeficient intenzity vyuZitia |nebytové stavby so Standardnym vyhavenim '
[ ’ < 5 , _ . .
Koeficient dopravaych 3 pozemky v mestach s maednostou vyuiitia mostskej hromadnej 1,00
opravy
vztzhov
ke
koeficient funkéného 2. zmiedang (zemie {obchodna paloha, sluby a byty ) 1,30
vyuZitia Gzemia
|14 - . . 3 s . .
koeficient technickej ié::‘lrzr}scit;i:;)vyhavmost’ {moinost napojenia na viac ako tri druhy 145
infradtruktiry pozemku Ay
ke
koeficient povySujicich [0, nevyskytuje sa 1,00
fakiorov
kr
koeficient redukujicich [0, nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VEEOBECNA HODNOTA POZEMKU )
Nizov Vypotet Hodnota
- * & +* ¥ *
Koeficient polohovej diferenciicie ?;601’40 105%1,00%1,30%145% 1,00 2,7710
= * - 2%
jednotkovi hodnota pazemku gg,;;};]ﬂ VHu * ko = 26,56 Eur/m 73,60 Eur/m:?
$H = * = 2%
VSeobecna hodnota pozemku gﬁ?fg; M*VSHuy= 2 498,00 m?* 73,60 183 852,80 Eur
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

i — ameniliren
parcela & 1538 287,00 m2* 73,60 Eur/m2*1 /1 2112320
parcela & 1539 512,00 m2* 73,60 Eur/mz*1 /1% 317 683,20
parcela £ 1540 522,00 m?* 73,60 Bur/m2*1/1 3841920
parcela & 1544/1 350,00 m2* 73,60 Eur/m2*1 /1 2576000
parcela & 1545/1 818,00 m2* 73,60 Eur/mz*1 /1 60 204,80
pareela £. 1545/8 9,00 m2* 73,60 Eur/m?*1/1 662,40
Spolu 183 852,80

TIT. ZAVER

snaleckou tlchou podla zadania bole stanovenie vieobecne] hodnoty
nehnutelnosti " Domy, &. sup. 432, 433 a 434 na parc. &. 1540, 1539 a 1538

{ inventdrne &islo 2021833, tzv. Administrativna budova VS ) s prislu3enstvom
a pozemkom, parcely registra C-KN &. 1538, 1529, 1540, 1544/1, 1545/1 a
1545/8 " nachadzajtcej sa na ul. Milosrdenstva &. 1l v KoSiciach v
katastralnom hzemi Juiné Mesto, obec KoZice - Juh, okres Ko&ice IV.

Zddvodnenie vyberu poufitej metédy na stanovenie viecbecnej hodnoty:
Vvieobecnd hodnota stavieb je stanovend ipraveu technickej hodnoty o vplyvy
pésobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a Gase - metdda polohove]
diferenciacie v silade s prilohou &, 3 k vyhlaske &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisaov.

Poufitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecne] hodnoty nehnuteinosti
nie je objektivne moZné z ddvodu, Ze predmetnd nehnutelnost nedosahuje
relevantny vynos z prenajmu s disponibilnym vynosom vo forme od¢&erpatelného
zdroja pre vypocet kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov tak, aby
bola mo¥nad kombinicia technickej a vynosove] hodnoty { taktiez v okoli
ohodnocovane] nehnutelnosti nie si zname podobne prenajaté stavby s moZnostou
porovnania suboru obvyklého najomného v mieste a Case ).

Hodnotu nehnutelnosti porovnévacou metédou nie je moiné v danom pripade
objektivne stanovit vzhladom na to, Ze v suasnosti nie ie k dispozicii
potrebny subor porovnatelnych nehnutelnosti { stavieb a pozemkov ) v danom
mieste a &ase. Podla prilohy &. 3, &ast E.1 vyhlasky MS B3R &. 492/2004 Z2.z. ©
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov je pre
transak&ny pristup porovnania potrebny subor minimélne troch porovnatelnych
nehnuteTnosti s identifikowatelnymi podkladmi pre vypoZet s vylafenim
mimoriadnych okolnosti realitného trhu. Navy$e v sudasnosti neexistujt
dostupné verifikované podklady pre znalecov z odvetvia odhad hodnoly
nehnutelnosti z budovaného informaéného systému katastra nehnutelnosti s
tasovym radom stboru porovnateInych nehnutelnosti v mieste a édase na zaklade
u# realizovanych aktudlnych prevodov a prechodov vlastnictva nehnutelnosti.
Na zaklade vyjadrenia zadavatela { list zo dfia 10.7.2018 v prilohe znaleckého
tdkonu ), %#iadosti znalca o suéinnost s oslovenim realitnych kanceldrii v
Kodiciach ( RK Domios, Inforeal RK, s.r.c. a Delta real, s.r.o. } taktief
vyplyva, Ze v danom mieste a Case nedo3lo k prevodom porovnatelnych
nehnutelnosti. V &ase ohodnotenia a ani niekolko mesiacov pred Casom
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ohodnotenia neboli v realitnej inzercii { www.reality.sk, www.trh.sk ) v
predmetnej leckalite a ani v SirSom zaujmovem dzemi pondkané na predaj podobné
a porovnatelné nehnutelnosti.

vzhTadom na uvedené, ako vhodni metéda na stancvenie vieobecne] hodnoty
nehnutelnesti bola v dancom pripade pouZitd metdda polohove] diferencidcie.
Vieobecnd hodnota nehnutelnosti bela stanovend podla vyhlésky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v zZneni neskor3ich
predpisov a je znaleckym odhadom je] najpravdepcdobnejfe] ceny ku diu
ohednotenia v danom mieste a ase, ktort by tato mala dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci
budd konat s patri&nou informovancstou i opatrnostou a & predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvneni neprimerancu pohnittkou. Pri ohodnoteni boli pouZité
metodické postupy uvedené v prilche &. 3 vyhla3ky MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v platnom zneni.

REKAPITULACIA VSEORBECNEJ HODNOTY
pozemkov a stavieb podla prilohy €. 3 k vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z.=z.
o stancoveni viecbecnej hodneoty majetku v zneni neskoriich predpisov:

Nazov Véeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Bom, &. slp. 432 na parc. ¢. 1540 164 758,53
Dom, &. s0p. 433 na pare. & 1339 191 286,45
"Dom, &, stp. 434 na parc. & 1538 " o 162 757 82
Plot, plotové vrata 141552
Pripojka vody ‘ 70,14
Vodomerna $achta, na parc. &, 154571 137,53
Pripojka kanalizacie 455,58
Pripojka plynu 17,83
Elektricka pripojka NN 91,04
Spevnené plochy | 74,99
Spevhené plochy I 124,21
Spevnené plochy i 416,99
Oporné mary, na parc. & 15451 115,80
Vonkajsie schody | 228,27
Vonkajsie schody [i 35,65
Spolu stavhy 521 986,56
Pozernky registra C-KN
Zastavana plocha a nédvorie, parc. €. 1538 - 21 123,20
Zastavana plocha a nadvorie, parc. &. 1539 37 883,20
Zastavana plocha a nadvorie, parc. €, 1540 38 418,20
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Ostatna plocha, parc. €. 1544/1 25 760,00
Ostatna plocha, parc. &. 1545/1 60 204,80
Zastavana plocha a nadvorie, parc. €. 1545/8 662,40
Spolu pozemky 183 852,80
Vieobecna hodnota celkom . 705 839,36
Vseobecna hodnota zaokruahlene: 706 000,- EUR

glovom: SedemstoSesttisic Eur. ]

V KoZiciach 17.7.2018 Ing. Ladislav Nagy

znalec

IV. PRILOHY

* Objednavka ¢. OB1/22/2018-9794 zo dita 11.7.2018

* Informativny vypis z listu vlastnictva &. 219, k.G. JuiZné Mesto zoc dia
16.7.2018 :

* Informativny vypis z listu vlastnictva &. 14259, k.qd. JuZné Mesto zo dia
16.7.2018

* Informativna képia z katastralnej mapy, k.d. JuZné Mesto, zo dna 16.7.2018

* Inventarne karty HIM &. 2021853 a 2011854 z u&tovne] evidencie vlastnika
nehnutelnosti s uvedenim zadatia uZivania ohodnocovanej stavby

* %iadost o poskytnutie suéinnosti §.p. Lesy SR, OZ Ke&ice pri vypracovani
znaleckého posudku — list znalca zo dila 9.7.2018

* odpoved na #iadost znalca o poskytnutie si¢innosti pri vypracovani
znaleckého posudku - list Lesy SR, 8.p. OZ KoSice zo diia 10.7.2018, ¢.].
30521/2018-130

* Nakres podla%i a vySkové zameriavacie schémy ohodnocovanych stavieb,
&. sup. 432, 433 a 434

* Fotodokumentacia.
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LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik

Namestie SNP 8, 75 66 Banska Bystrica

ILESY SF

Objednévka tislo: OB1/22/2018-9784 Nakup tovar,siuzby,prace Dodavatef: IC0: 35066148
Ramcova KZ & Ing.Ladistav Nagy - EKOREAL

DéneSova 73
Datum vystavenia: 11.07.2018 04023 Kosice
Objednavka je navrhom klpnej zmiuvy podia Obchodného zékona, &islo 513/91 Zb.
ICO: 36038351 DIC: 2020087982 i€ DPH: SK2020087982

Faktdru vystavit a zaslat na adresu: Lesy Siovenskaf republiky, Statny podnik CdStepny zavod Kosice
Moyzesova 18, 04239 KoSice

iloZjt nadu ohjednayv. Kopi isang

OBJEDNAVAME Termin dodania: 31.07.2018

Znalecky posudok na viecbecnd hodnotu nehnutelnosti - Stavby: dom, sGp.2. 432 na pozemku KN-C parc.€. 1540, dom, sip.¢. 433 na
pozemku KN-C parc.C. 1539 a dom, sip.&. 434 na pozemku KN-C parc.&. 1538 s pristuSenstvomn a Pozemky: pozemok KN-C parc.g.
1538, 1539, 1540, 1545/8; Zastavané plochy a nadvoria o celkove] vimere 1 330 m2 a pozemok KN-C parc.€. 1544/1, 1545/1; Ostatné

plachy o celkovej vimere 1 168 m2, katastralne (izemie JuZné Mesto v spoluvlastnickom podiele 111 v podte 6 ks, vypoitand
porovndvacou metédou

. Genazajed.vE = Cerna spolu v
Mézov tovaru M bez DPH MnoZstvo € bez DPH
F1319000-7 Sluzby znalcov {expertiza) BAL 960,00000 1,60 960,00
| Spolu: 960,00
Podmienky:
Kontaktna osoba: Bencur Michal, Ing., tel: +421918333788, email: michal.bencur@lesy.sk
Tovar dodat’ na adresu:
Bankové spojenie: VSeabecna (iverova banka a.s., IBAN: SK2702000000000008707512
Cislo bankového 0&tu doddvatefa: IBAN SK21 0900 0000 0001 0514 0824
A
/
Objedndvku vystavii Objednavku schvafujem:
/' / AA l schvélenéd elektronicky v systéme EZ0 LESY SR S.p.
! .‘Eenléa‘r’!\':‘ifché‘ltlng. Sedlak Jozef [ng.
referen spravy a manaZmentu majetku riaditel OZ
L.osy Slovenske] republiky, @
Moy passis Oditepny zdved Kobice
Mbyresdvd T, 042 39 Kodice
1E0: 36 D30 357 »
LESY SR &.p. UZivatel: LESYynichal.bencur Vytladens difa: 16.7.2018 14:52:23 Strana: 1z 1
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